SOLAR POLIGONO AMPLIACION DE LA HINIESTA, ZAMORA

SE SITUA EN LA ENTRADA NORTE DE LA CIUDAD, QUE CONECTA CON LA A-66 HACIA LEON,
GALICIA'Y ASTURIAS.
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LA PARCELA TIENE USO PRODUCTIVO REGULADO POR EL PLAN PARCIAL “HINIESTA
AMPLIACION?:

3~ PARCELA PARA TIPOLOGIA GENERAL-AISLADA

Condiciones de parcela:
Superficie minima: >5.000 m?,
Fondo minimo: 30 m.

Frente minimo: 30 m.

Condiciones de ocupacion y edificabilidad:

Retranqueos: Los grafiados en el plano n® 7. Parcefario indicative. Retranqueos.
Qcupacién méaxirna: 55%

Edificabilidad radxima: 0,55 m¥/m?’,

MNimero maximo de plantas: 2

Para uso administrativo y de servicios se permite una entreplanta cuya superficie se computard
segun el articulo 25 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Altura méxima de la edificacién: 10,00 m, salvo instalaciones necesarias para el proceso productivo,
Tipo de edificacidn: exenta.

MINISTERIO DE FOMENTO

' ACTUACION INDUSTRIAL "LA HINIESTA AMPLIACION®, PLAN PARCIAL

EPE/S

Condiciones de uso: Uso Productivo.
———————

Condiciones de aparcamientos: Se deberd contar, como minimo, en el interior de la parcela con 2
plaza por cada {50 m?. o fraccién de superficie construida.

Articulo 52. APLICACION GENERAL DE LAS NORMAS DE CADA ZONA
Cuando de la aplicacién de la distinta normativa establecida exista contradiccidn respecto a la

edificabilidad de una determinada parcela, prevalecerd aquella que cummpla el menor
aprovechanmiento.

LA ORDENANZA DE PRODUCTIVO DEL PGOU DE ZAMORA ADMITE COMO USOS
COMPATIBLES LOS SIGUIENTES:



ORDENANZA PRODUCTIVO
Articulo 172.- Ambito de aplicacién y definicién

La presente ordenanza es de aplicacion en las zonas definidas en los planos de ordenacion
con este uso, incluyendo tipologias edificatorias varias vinculadas a la explotacién tradicional
y a las actividades industriales, al tratarse de areas con implantaciéon predominante de usos
productivos.

Articulo 173.- Parcela minima

Se considera parcela minima toda superficie de terreno legalmente conformada o dividida
existente en la fecha de aprobacion del presente documento.
A los efectos de segregacion se establece lo siguiente:
- No podran producirse fragmentaciones del parcelario existente que
conduzcan a la formacién de linderos frontales menores de 12 metros ni a
superficies de parcela menores de 300 m?.

Articulo 174.- Usos y tipologias

1) Predominante
- Productivo:
Industrias, talleres y almacenes en categorias |, Il y .
Estaciones de servicio
Instalaciones agropecuarias en Categorias | y Il.

2) Compatible

- Residencial unifamiliar. Unicamente en situaciones A3 y B2 y destinada al
personal de la industria con la limitaciéon de no superar el 2% de la superficie
de parcela con un maximo absoluto de 150 m? construidos. Esta construccion
tendra una altura méaxima de una planta de 4 metros maximo.

- Comercial: en categorias | y Il v situaciones A2 y B.

| e SRS, Categorias | y I y
situaciones A2 y B.

- Oficinas

- Garajes y aparcamientos

- Docente en situaciones Ay B.

- Servicios en Categorias | y Il y situaciones By C.

- Zonas libres de Uso Publico

3) Prohibidos
- Los usos no declarados en las categorias anteriores.

QUE SIGNIFICA:

SITUACION B: Engloba las siguientes:

SITUACION B1: En edificacién independiente en zonas con usos, subdivisiones de

usos o categorias de usos caracteristicos distintos al que se implanta.

SITUACION B2: En edificacion independiente en zonas con usos, subdivisiones de
usos o categorias de usos caracteristicos distintos al que se implanta, sélo con
caracter complementario, dependiente y vinculado a un uso, subdivisidon de uso o

categoria de uso caracteristico de la Ordenanza de aplicacién a la zona.



Articulo 74.- Uso comercial y de prestacion de servicios personales

1)  Ambito de aplicacién

Las presentes normas seran de aplicacion los locales o edificios abiertos al publico
destinados al comercio minorista asi como a la prestaciéon de servicios. Esas normas no
seran de aplicacion a los mercadillos de puestos de venta ambulante que requeriran una
Ordenanza Municipal independiente de este Plan.

Cuando la actividad a ejercer en un local retina las notas definitorias del uso comercial y
de otro uso compatible, (por ejemplo venta-almacén) se estara para su clasificacion y
regulacion al uso de mayor implantacion en el conjunto de la actividad.

2) Regulacion

a) Clasificacion

NORMATIVA

Se establece la siguiente clasificacion por categorias:

Categoria I:
Comprende aquellos establecimientos que, individual o colectivamente, tengan
una superficie neta de venta al ptblico no mayor de 2.000m?

Comprende aquellos establecimientos que, individual o colectivamente, tengan

una superficie neta demwwz_
A estos efectos, tendra la consideracion de superficie neta de venta al publico, de

acuerdo con lo dispuesto en el articulo 17.3 de la Ley 16/2002 de Comercio de
Castilla y Leén y en el articulo 13 del Plan Regional de Ambito Sectorial de
Equipamiento Comercial de Castilla y Ledn, aquella a la que el publico puede
acceder para realizar las actividades comerciales, incluyendo los vestibulos
medidos desde los accesos exteriores al publico, los espacios cubiertos o
descubiertos ocupados por los articulos puestos a la venta, los escaparates
internos y externos, trasmostradores, probadores y lineas de cajas.
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LA EDIFCABILIDAD ASIGNADA ES DE 5500 METROS CUADRADOS
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SUPERFICIE DE PARCELA
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NUMERO TIPOLOGIA = Gm) EDIFICAB. | SUPERFICIE | ALTURA
DE ADOSADA MEDIA-AISLADA | GENERAL-AISLADA sefS  MAXIMA EDIFICABLE | EDIFIC.
PARCELA 500 - 1.500 m* | >1.500 - 5.000 m’ > 5.000 m* 21w m m*m? m’ m
c.5 3.026 65 2032 065 2032 10
c6 3152 65 2049 065 20491 10
c7 2.887 65 1877 045 1877 10
c.8 2.889 65 1878 065 1878 10
c9 2884 65 1.875 045 1 875 10
.10 3257 65 2117 '045 2117 10
PARCIAL 32.033
TOTAL MANZANA € 32033 | 65 20821 0,65 20.821
D.1 8470 55 4659 055 4659 10
D2 7066 55 3886 055 3886 | 10
D.3 7.045 55 3875 055 3875 10
D.4 6921 5] 3807 055 3807] 10
| S>> ps 10034 ssif 5519 055 551 10
D.6 10231 F—55t" 5627 055 5627| 10
PARCIAL 49.767
TOTAL MANZANA D 49767 | 55 27.372 0,55 27.372
E.l 1426 80 1141 080 1141 9
E2 960 80 768 030 768 9
E.3 960 80 768 0,80 768 9
E4 960 80 768 0.80 768 9
] 960 80 768 080 768 9
Eb 960 80 768 080 768 9
S 1.109 80 883 080 883 9
2380 65} 1547 065 1547 10




